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1. Godkendelse af dagsorden

Bestyrelsen godkendte dagsordenen.

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen godkender dagsordenen

2. Godkendelse af afdelingsbudgetter 2023

Bestyrelsen godkendte afdelingernes budgetter for 2023, under forudsaetning af at de bliver
godkendt pa afdelingernes beboermader.

Indstilling:
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen godkender afdelingernes budgetter for 2023.

Beskrivelse

Hermed oversigt over nggletal fra boligafdelingernes budgetter for 2023. Alle budgetter er
blevet forelagt for afdelingsbestyrelserne. Da budgettet for afdeling Syd ikke er endeligt
forhandlet pa plads, vil det blive eftersendt. Alle budgetter bliver behandlet pa afdelingsmade
i september sdledes, at der pa bestyrelsesmgdet vil blive fremlagt en opdateret status pa,
hvilke budgetter, der er godkendt/ikke godkendt. For afdelingerne Vognporten og Storken
geelder, at der ikke er nogen afdelingsbestyrelse, hvorfor organisationsbestyrelsen behandler
og godkender budgettet.

For hovedparten af afdelingerne geelder det, at:
- El-udgifter stiger som falge af ggede priser pa energi.
- Udgifter til ejendomsfunktionaerer stiger, da udgifter til elever fra 2023 opkreeves i
afdelingerne efter en fordelingsnggle ud fra antallet af boliger i afdelingen.
- Henlaeggelserne er gget som fglge af ny lovgivning der betyder, at afdelingen skal
kunne fremvise en langtidsplan med budgetterede udgifter over 25 ar.

Huslejestigning pa mindre end 3%: 6 afdelinger
Huslejestigning mellem 3 og 5%: 6 afdelinger
Huslejestigning pa mere end 5%: 4 afdelinger
Bilag:

- 02.1_Samlet oversigt over nggletal i budget pr. afdeling for 2023
- 02.2_Afdelingernes budgetter for 2023

- 02.3_Afdelingernes afvigelsesforklaringer for budget 2023

- 02.4_Afdelingernes PPV-planer for 2023

- 02.5_Forelgbige dokumenter AB Syd
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3. Orientering om budgetkontrol herunder oversigt over dispositionsfond,
arbejdskapital, treekningsret og kapitaloversiqgt

Bestyrelsen tog den fremlagte budgetopfalgning til efterretning. Bestyrelsen tog den
fremlagte opggrelse af dispositionsfond, arbejdskapital, treekningsret og kapitaloversigt til
efterretning.

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager den fremlagte budgetopfalgning til efterretning.
- at bestyrelsen tager den fremlagte opggrelse af dispositionsfond, arbejdskapital,
traekningsret og kapitaloversigt til efterretning.

Beskrivelse
Budgetopfalgningen er som saedvanligt udarbejdet pa baggrund af bogfaringen pr. 31.
august 2022 tillagt forventningerne for resten af 2022.

Estimatet for hele aret 2022 er et overskud pa kr. 66.000. For organisationen gar det sig
generelt geeldende, at der er god overensstemmelse imellem budgettet og det forventede
resultat. Hovedforklaringen pa det positive arsresultat er en besparelse pa organisationens
tilkgb af ekstra mader, kurser, konferencer, arsberetning samt revision. Dette modsvares
delvist af at der har veeret et negativt afkast af indestaende det farste halvar samt flere
udgifter til repreesentantskabsmgdet.

Det skal understreges, at der stadig kan ske aendringer i aret, da opgarelsen daekker de
farste 8 maneder.

| opgarelsen over dispositionsfonden, treekningsretten og arbejdskapitalen er indarbejdet alle
godkendte beslutninger i AB frem til den 23. august 2022.

Bilag
- 03.1_Budgetopfalgning pr. 31. august 2022
- 03.2_Kommentarer til budgetopfalgning pr. 31. august 2022
- 03.3_Egenkapital pr. 23. august 2022 inkl.
-Opggrelse af dispositionsfond og udvikling i dispositionsfond 2022-2031 pr. 23.

august 2022

-Opggerelse af arbejdskapital og udvikling i arbejdskapital 2022-2031 pr. 23. august
2022

-Opggrelse af traekningsret og udvikling i treekningsret 2022-2031 pr. 23. august
2022

- 03.4_Kapitalrapport pr. 31. august 2022

4. Qrientering om ny bekendtggrelse om kursreguleringer

Bestyrelsen tog orienteringen om aendring af handtering af kursreguleringer i
boligafdelingernes arsregnskaber til efterretning.

Indstilling
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Administrationen indstiller,
- at orientering om aendring af handtering af kursreguleringer i boligafdelingernes
arsregnskaber tages til efterretning.

Beskrivelse:

Bolig- og Planstyrelsen har udstedt en bekendtggrelse nr. 1247 af 5. september 2022 om
gendring af bekendtggrelsen om drift af almene boliger i forbindelse med aendret
regnskabsmeessig behandling af kurstab og kursgevinster pa veerdipapirbeholdningen i
almene boligafdelinger. £ndringerne har ingen indvirkning pa regnskaberne i BO-VEST eller
boligorganisationerne.

For boligafdelingerne betyder det dog, at det afkast de far af deres indestdende fremover
skal deles op imellem et renteafkast og en kursregulering.

- Renteafkastet vil forsat pavirke afdelingernes driftsregnskaber, dog i langt mindre
grad end hidtil. Dette skyldes opdelingen, sa kursreguleringer ikke pavirker
driftsregnskabet.

- Kursreguleringerne vil pavirke afdelingernes henlaeggelser til opsparingen til
langtidsplanen. Det er besluttet, at kursreguleringen fremover skal pavirke
henlaeggelserne, da den dermed kan afvikles over op til 30 ar i stedet for de
nuvaerende 3 ar.

Administrationen forventer, at der | 2022 vil veere en stgrre negativ kursregulering, som vil
nedskrive de opsparede henleeggelser i boligafdelingerne. Dette vil udfordre de afdelinger,
der ikke henleegger tilstreekkeligt, og dermed seette de udarbejdede handlingsplaner under et
yderligere pres. Dette er dog et gjebliksbillede for 2022. Nar markederne stabiliserer sig, vil
denne tendens vende, sa der kan realiseres positive afkast.

Administrationen er i dialog med revisionen om, hvordan aendringen skal implementeres i
budgetterne fremadrettet.

5. Status p& Helhedsplanen i Solhusene

Bestyrelsen tog orienteringen om status pa helhedsplanen i Solhusene til efterretning.

Indstilling
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen tager orienteringen om status pa helhedsplanen i Solhusene til
efterretning.

Beskrivelse:

Renoveringen af Solhusene pagar, men det er ikke uden udfordringer. De sterste udfordringer for
nuveerende er forsinkelser pa de nye aflgbs- og brugsvandsinstallationer i de gule blokke, samt
de nye indadgaende terrassedgre i stueboligerne i de rgde blokke. Endvidere er CASAs
underentreprengr for VVS netop gaet konkurs. Handveerkerne fra det pageeldende firma har faet
arbejde hos en anden VVS-entreprengr, som CASA er ved at indga kontrakt med. Det positive
herved er, at viden omkring projektet ikke gar tabt og at der for VVS-projektet kun vil vaere to
dages forsinkelse som fglge af konkursen.
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Forsinkelser pa nye aflgbs- og brugsvandsinstallationer:

Entreprengren er stgdt pa uforudsete forhold, som har medfart forsinkelser. Blandt andet er der
fundet asbestholdige plader under deekket til krybekeeldrene, hvilket har betydet en lsengere
saneringsperiode end farst antaget. Desuden er der i projektets forudsesetninger beskrevet
arbejdsprocesser, som ikke har vist sig mulige at udfgre samtidig, hvilket betyder en veesentlig
leengere renoveringsproces for badeveerelserne i isser de gule blokke.

Oprindeligt var der tilteenkt en periode pa 4%z uge uden vand og aflab i kekken, mens
installationsskakt og nye aflgbs- og brugsvandsinstallationer blev monteret. Beboerne skal i
perioden bruge deres midlertidige badekabine, hvor der er midlertidige vand- og
aflgbsinstallationer. Grundet fgrnaevnte udfordringer er perioden uden vand og aflgb i kekken
blevet forlaenget med yderligere 1-2 maneder for en del af lejemalene i de gule blokke.
Administrationen har pa denne baggrund aftalt med byggeudvalget, at beboerne kompenseres
med 1.000 kr. pr. maned udover de 4% uge, som har vaeret en forudsaetning og gaeldende for de
avrige lejemal.

Badeveerelserne i de 72 lejligheder i de rade blokke er alle udfgrt, der mangler dog at blive fulgt
op pa fejl og mangler.

Indadgaende terrassedagre:

Terrassedgrene i stueboligerne i de r@de blokke har altid veeret udadgaende. Det har imidlertid
vist sig, at ventilationsterrassedgren, som er en del af ventilationssystemet og
demonstrationsprojektet, ikke kan leveres udadgaende. Denne vigtige projektaendring blev
beklageligvis ikke videreformidlet til byggeudvalget og administrationen fgr terrassedgrene var
bestilt og de farste monteret. Beboerne er informeret om bindingerne i projektet, men der er
selvfglgelig stor utilfredshed med de nye indadgaende terrassedare.

Tidsplan:
Solhusenes helhedsplan ville ifglge udbudstidsplanen blive endelig afleveret primo juni 2023.

Hovedentreprengren CASA havde dog oprindeligt en forventning om at kunne udfare arbejdet
hurtigere og aflevere far tid. CASA har netop varslet forsinkelse som fglge af farnaevnte
udfordringer, hvilket nu betyder en aflevering medio juni 2023.

6. Beslutning om deltagelse i studietur om seniorbofaellesskaber for ABs
byggeudvalg

Bestyrelsen besluttede, at AB’s byggeudvalg deltager i en studietur om seniorbofaellesskaber
faciliteret af Vandkunsten og sammen med VA og Tranemosegards byggeudvalg. Udgiften til
studieturen med en ramme pé& 15.000 kr. afholdes af AB’s udviklingspulje til nybyggeri.
Byggeudvalget foretreekker at kare i bil, fremfor at leje en bus.

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen beslutter, om AB’s byggeudvalg skal deltage i en studietur om
seniorbofeaellesskaber faciliteret af Vandkunsten og sammen med VA og
Tranemosegards byggeudvalg.

- at udgiften til studieturen med en ramme pa 15.000 kr. afholdes af AB’s
udviklingspulje til nybyggeri.
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Beskrivelse:

| forbindelse med udviklingen af VA’s nybyggerier i Albertslund, hhv. seniorbofeellesskab i
Albertslund Syd og Robinielunden Il, har VA’s byggeudvalg efterspurgt en studietur med
fokus pa seniorbofeellesskaber. Vandkunsten, som er radgiver pa seniorbofaellesskabet i
Syd, har tilbudt at facilitere en studietur af en dags varighed.

Da seniorbofeellesskaber er meget aktuelle for tiden og noget kommuner og seniorer
generelt efterspgrger, har administrationen vurderet, at det kunne veere interessant for
byggeudvalgene i alle tre organisationer. Samtidig er der selvfglgelig en gkonomisk fordel i
at dele udgiften til en eventuel studietur.

Administrationen anbefaler, safremt bestyrelsen beslutter at deltage i studieturen, at udgiften
afholdes af udviklingspuljen til nybyggeri, som er rammesat til 300.000 kr. arligt.

Udgiften til studieturen forventes maksimalt at udggre 45.000 kr. og dermed 15.000 kr. pr.
organisation, hvis alle tre organisationer veaelger at deltage.

Belgbet daekker over administrationen og Vandkunstens forberedelse og facilitering, leje af
bus samt forplejning. Afhaengig af program og planlsegningen kan det blive aktuelt at kare i
egne biler fremfor busleje med henblik pa at begraense udgiften til studieturen.

7. Orientering om afslutning pa projektudviklingen af faelleshusprojekt i Albertslund
Syd

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og tilsluttede sig, at projektet afsluttes for
naerveerende. Administrationen udarbejder en opggrelse over udgifterne til projektet.

Indstilling
Administrationen indstiller,

- at den videre udvikling feelleshusprojektet i Albertslund Syd afsluttes for nuveerende.

Beskrivelse:

Det er administrationens vurdering at faelleshusprojektet i Albertslund Syd ikke kan realiseres
for nuvaerende. Tilskuddet fra dispositionsfonden, som skulle understatte
huslejekonsekvensen ved gennemfgrelse af projektet, anses ikke muligt pa nuvaerende
tidspunkt. Endvidere har flere afdelingsbestyrelser i Albertslund Syd udvist begreenset
interesse for det ambitigse projekt.

Udgifter til projektudviklingen er godkendt med tilskud fra dispositionsfondene i henholdsvis

AB og VA. Administrationen vil pa neestkommende bestyrelsesmgde redegare for udgifter,
som er forbrugt pa sagen.
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8. AB Syd Raekkehusene — voldgiftssag qulve — forligsoplaeq, orientering om
yderligere erstatning

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Indstilling
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beskrivelse:
Den 23. august 2022 godkendte bestyrelsen forligsoplaeg vedrgrende klinke- og traegulve.

Efterfalgende har vores advokat forhandlet yderligere kr. 250.000 i erstatning for deekning af
det ansvar og den risiko afdelingen patager sig ved selv at udbedre de klinkegulve med
mindre skader og de gyngende treegulve.

Den samlede erstatning er nu kr. 978.000.

9. Godkendelse af anskaffelse af Chromebook i stedet for IPad til
bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen godkendte, at de bestyrelsesmedlemmer, der gnsker en Chromebook i stedet
for en IPad til brug for bestyrelsesarbejdet, kan bestille det til en max pris pa kr. 4.500, - inkl.
moms og tilbehgr.

Indstilling
Administrationen indstiller

- at bestyrelsen godkender, at de bestyrelsesmedlemmer, der gnsker en Chromebook i
stedet for en IPad til brug for bestyrelsesarbejdet, kan bestille det til en max pris pa
kr. 4.500, - inkl. moms og tilbehgar.

Beskrivelse:
Der er ytret gnske om at fa udleveret en Chromebook i stedet for en IPad. IPad er tidligere
besluttet som standard til bestyrelsesmedlemmer.

Som standard udleveres en IPad til bestyrelsesmedlemmer med en skeermstgrrelse pa 10,2”
med cover/tastatur.

En Chromebook er Googles budget-baerbar pc. Det er en billigere baerbar, idet den ikke har
en "super” processor, grafikkort osv. Det er den som typisk bruges som en skole-bzerbar, da
den opfylder de basale behov for at kunne skrive, lsese mails, browse og lignende.

@konomi og ressourcer

Standard udlevering:

Apple iPad med tastatur/cover indkgbes til dagspris, som er ca. kr. 4.500, - inkl. moms.
ACER Chromebook 14” — via vores aftale med Domea.dk koster kr. 2.448, - inkl. moms
ACER Chromebook 15,6” via Domea.dk koster kr. 5.118, - inkl. moms
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ACER Chromebook 17,3” via Domea.dk koster kr. 3.401, - inkl. moms.

Hertil skal tilleegges prisen for en Office pakke licens/Microsoft 365 Personal: 549,- kr. ink.
moms pr. ar.

Indkgb har undersggt tilfeeldigt udvalgte Chromebooks i samme skeermstarrelse, hvis
administrationen udenom Domea.dk anskaffer en via fx Power, Elgiganten, Bilka eller
lignende.

Eksempler fra Power:

ACER Chromebook CB715 15,6” kr. 2.599, - inkl. moms
ASUS Chromebook C424 14” kr. 1.999, - inkl. moms
ASUS Chromebook CX1700 17” kr. 3.499, - inkl. moms

Hos Power, Elgiganten, Bilka m.v. skal man ligeledes tilkabe Microsoft 365 Personal for kr.
549,- inkl. moms.

Idet Chromebook er billigere end iPads, sa vil man for samme belgb kunne fa bade
Chromebook, mus, sleeve osv.

Vurdering

Ud fra ovenstaende vurderes det, at der for nuvaerende kan tilbydes valg imellem IPad og
Chromebook inden for samme belgbsramme, hvis administrationen forestar indkabet uden
om Domea.dk

10. Godkendelse af tilrettet forretningsorden

Bestyrelsen godkendte den tilrettede forretningsorden.

Indstilling
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen godkender den tilrettede forretningsorden

Beskrivelse:

Bestyrelsen blev gjort opmeerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem AB'’s
vedtaegter og forretningsorden for organisationsbestyrelsen. En aendring af vedtaegterne
kreever godkendelse pa et repraesentantskabsmade. Administrationen foreslar derfor at
aendre forretningsordenen, sa den far samme ordlyd som vedtaegterne.

| forretningsordenen fra 2018 star:

§ 4, stk. 6 Beslutningsdygtighed
Bestyrelsen er beslutningsdygtig nar formanden eller neestformanden og yderligere mindst 4
medlemmer af bestyrelsen er til stede.

§ 5 Afstemning
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Beslutninger treeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt
stemmeflertal. Star stemmerne lige bortfalder forslaget.

| vedteegterne stér:

§ 13, stk. 2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og
yderligere mindst 5 medlemmer er til stede.

Stk. 3 Beslutning treeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt
stemmeflertal. Star stemmerne lige, gar formandens eller i dennes fraveer neestformandens
stemme udslaget.

Bilag

- 10.1_Tilrettet forretningsorden for organisationsbestyrelsen i Albertslund
Boligselskab
- 10.2_Vedtaegter for Albertslund Boligselskab 2018

11. Behandling af retningslinjer for udleeg ved beboeraktiviteter og udvalg

Bestyrelsen godkendte retningslinjer for godtgerelse af udleeg i forbindelse med
beboeraktiviteter, udvalg mm.

Indstilling
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen godkender retningslinjer for godtgerelse af udleeg i forbindelse med
beboeraktiviteter, udvalg mm.

Baggrund
Feellesskabet og beboerdemokratiet er kernen i den almene boligsektor. Dette dyrkes i stort

set alle boligorganisationens afdelinger gennem udvalg og forskellige beboeraktiviteter til stor
gavn for beboerne. Typisk far udvalgene opbakning og gkonomi stillet til radighed af
beboermgdet. Administrationen har i den forbindelse erfaret, at afdelingerne har mange
forskellige mader at forvalte midlerne i klubberne pa. Derfor er det Administrationens
anbefaling, at organisationsbestyrelsen behandler og godkender et regelseet for, hvordan
gkonomien forvaltes i klubberne. Dette vil sikre en ensartet forvaltning af feellesmidler, som
sikrer transparens, rimelighed, efterlevelse af revisionens krav og nedsaetter risikoen for, at
der sker svig i afdelingerne.

Bilag

- 11.1_Retningslinjer for forvaltning af beboeraktiviteter og udbetaling af midler fra
afdelingens budget.

12. Opfelgning fra sidste mgde

Bestyrelsen tog aktionslisten til efterretning. Jeannette Pagh Schiler fortalte om
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temabestyrelsesmgdet om henlaeggelser d. 9. november, hvor Almennet kommer og holder
opleeg.

Bestyrelsen besluttede, AB vil nedseaette et effektiviseringsudvalg.
Indstilling
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen tager aktionslisten til efterretning.

Beskrivelse

Behandles pa

Aktion Deadline Status bestyrelsesmgdet
Nyt tiltag om gkonomisk
statte til solceller til flade

tage undersgges
Adm.

Bestyrelsen gnsker at fa
udarbejdet en
forretningsorden for
repraesentantskabsmgadet.
FU udarbejder et oplaeg. FU og Adm.

Bestyrelsen gnsker et 9. november 2022
temabestyrelsesmgde om
handleplaner for
henleeggelser, hvor den
gvrige dagsorden
begraenses.

Byg vil afholde 14. september 2022
falgegruppemgde med AB
Syd for at falge op pa
udestaender i diverse

byggesager. Adm.

Gragnt regnskab: Der skal ﬁ:;’g;:ﬁreﬁ’er
laves en indstilling til et (baeredygtigheds-
kommende mgde om at konsulent) +
regnska_b et 0gsa skal Bestyrelsen teenkes i

dr;aft_es ! sammenhang
afdelingsbestyrelserne med

med forslag til muligheder beeredygtigheds-
for forbedring. udvalaet
Huskeliste/parkeringsplads \
Notat om fordele og Jura

ulemper ved

anpartsselskab

(erhvervslejemal)

GDPR lynkursus Adm.

gennemgang
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AB strategi og vision Strategi
fortsat: Ongoing - udv.
Implementeres i
organisationen og pa
hjemmesiden

Drgftelse af principper for |Jura
kollektiv og individuel
raderet

13. Formandens orientering

Kirsten Mogensen fortalte, at strategidagen d. 5. november starter kl. 9.30 og afsluttes kl. 16.
Katja Lindblad fra Domea tilrettelsegger og faciliterer dagen.

Thomas Tuck og Sonny Faarborg deltager pa Folkemgdet.

e Strategidag d. 5. november
¢ Orientering om afgivelse af hgringssvar til Albertslund Kommune
e Deltagelse pa Folkemgdet

Indstilling:

Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen tager formandens orientering til efterretning

Bilag
- 13.1_Haringssvar fra AB og VA

14. Kontaktpersonernes orientering

Kirsten Mogensen orienterede om, at hun var til beboermgde i Oldbuen, da de ikke har en
afdelingsbestyrelse. Budgettet blev godkendt. Ved valg til bestyrelsen var det kun Steen G.
Andersen, der stillede op, hvilket betyder, at der fortsat ikke er nogen bestyrelse i Oldbuen.
Der indkaldes til et ekstraordinaert beboermgde i februar.

Indstilling:

Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen tager kontaktpersonernes orientering til efterretning

15. Administrationens orientering

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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Indstilling:

Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen tager administrationens orientering til efterretning

Status pa udseetter 2022

Fordelt pa organisationer

VA: 3
Tranemosegard: 3
AB: 1

Bilag:

- 15.1 Udseettelser 2022

Status pa ledige lejemal pr. 1/7-2022

Boliger: 0
Tilbudsprojekt: 1

Erhvervslejemal:
Etagehusene: 1

963-3704 Etagehusene: 1
Lejemalsnr. Adresse Tomgangsperiode | Kommentar
963-3704-32-3 | Kanalens Kvt. 100 |010121- Erhvervslejemal
963-3702 SYD: 1
Tilbudsprojekt i
963-3702-124- iOpgave ikke
10 Kronens Kvt. 3 A [150722-310822 | oprettet
Bilag:

- 15.2_AB Tomgangsliste pr. 01-08-2022

16. Skriftlige henvendelser til bestyrelsen

Ingen henvendelser

17. Punkter til neeste og kommende mgder

o Effektivisering
e Styringsdialog
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18. Neeste mgde og kommende mgder

FU-mgder:
22. november

2023
FU-mgder:
Tirsdag d. 17. januar

Mandag d. 20. februar
Tirsdag d. 28. marts

Tirsdag d. 6. juni
Mandag d. 7. august
Tirsdag d. 12. september
Mandag d. 20. november

19. Eventuelt

OB-mgder:
5. december

OB-mgder:
Onsdag d. 1. februar

Mandag d. 6. marts

Onsdag d. 12. april

Torsdag d. 27. april (buffermade)

Onsdag d. 3. maj (afholdes kun, hvis der er forslag til
repraesentantskabsmgdet)

Mandag d. 15. maj - Repraesentantskabsmgde
Onsdag d. 21. juni

Mandag d. 21. august

Onsdag d. 27. september

Onsdag d. 6. december

John Kaubak foreslog, at man som organisationsbestyrelse skal arbejde for at gagre
adgangen til offentlig transport bedre. Det blev bemeerket, at det er et kommunalt

anliggende, eller for brugergruppen.
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